BESTYRELSESMØDE

Mandag den 21.september 2009 kl. 15.30

Dagsorden:

1. Godkendelse af referat fra sidste møde d. 31. august 2009

2. Opfølgning siden sidste bestyrelsesmøde.

3. Underskrift af andelsbeviser

4. Forbedringer. Spørgsmål fra en andelshaver

5. Gæsteparkering

6. Eventuelt

Tilstede: 

Vidar, Karla, Martin, Christina M og Christina A. 

Afbud: Henrik og Matthias 

 

Ad 1 - Godkendelse af referat fra sidste møde d. 31 august 2009.

Referatet godkendes og underskrives. 

Ad 2 - Opfølgning siden sidste bestyrelsesmøde.

· Skrald: Det lader til at der er sket en forbedring. Bestyrelsen skal fortsat være opmærksomme på skrald fra Hunderupskolens elever. 

· Parkering: Der er venteliste på interne parkeringspladser. Det diskuteres, om der skal opsiges eksterne lejere for at leje ud til beboere på venteliste. Bestyrelsen ønsker at bevare de eksterne lejere, dels fordi der kan i fremtiden opstå en situation, hvor der ikke er så stort behov for intern parkering, og dels fordi bestyrelsen vil prioritere foreningens indtægtsgrundlag lige nu. Karla er uenig i beslutningen, hun mener at de interne lejere bør tilgodeses og derfor opsige eksterne. Bestyrelsens flertal beslutter at se tiden an, og sikre at der i fremtiden skal der være en bedst mulig balance mellem eksterne og interne lejere. Formanden understreger, at der fortsat er flere parkeringspladser udbudt til beboere end før anlæggelse af nye parkeringspladser. Yderligere understreges at antallet interne vs. eksterne pladser vil blive revurderet fremover for om behovet om flere interne pladser bliver varig. For at vælge den mest ansvarlige håndtering af balancen mellem de beboere som nu ønsker p-plads, og hvor mange vi forventer på længere sigt, er det afgørende at ikke opsige de eksterne lejere som også betaler dobbelt pris, for at så pludselig stå med mange tomme pladser. Målet må være opnå en indtægt så tæt som muligt på den momsfri indtægtsgrænse pålydende 50.000 kr samtidig som man tilgodeser beboerne efter bedste evne.

· Tilladelse til fremleje: Andelshaver har fremsendt dokumentation på fremleje, hvor det fremgår at andelshaveren har hævet boligafgiften med 500 kr pr. måned for fremlejeren. Ifølge vedtægterne må en andelshaver kun undtagelsesvis kræve en højere husleje, og grundlaget skal kunne dokumenteres skriftligt indsendes til Administrationen og derefter godkendes af Bestyrelsen. Det besluttes, at andelshaveren skal dokumentere renteudgifter for 500 kr pr. måned for sit lån. Administrationen skriver til andelshaveren om bestyrelsens beslutning. 

Ad 3 - Underskrift af andelsbeviser.

5 stk. underskrives. 

Ad 4 - Forbedringer: Spørgsmål fra en andelshaver.

Individuelle forbedringer fx nyt gulv, køleskab afskrives 10% årligt. Armaturer afskrives over 5 år. Dette har været praksis i mange år. 

Hvordan foreningens køkkener afskrives er ikke klart. De ældste køkkener er 14 år gamle, derfor forventes behov for renovering inden for en overskuelig fremtid. Bestyrelsen skal beslutte om afskrivning skal være enten via foreningen eller den enkelte andelshaver. 

Det aftales at afskrivning af køkkener skal på dagsordenen til et bestyrelsesmøde i nær fremtid, hvor det kan diskuteres samtidig med en ny vedligeholdelsesplan. Som opfølgning på dette bør der afholdes et møde med revisoren, således at en ny vedligeholdelsesplan kan fremlægges til næste generalforsamling. 

Administrationen har modtaget en mail fra en beboer som spørger om det kan afskrives som forbedring, hvis hun installerer en vandsparer til blandingsbatteri og toilet (henholdsvis ca. 81 kr og 300kr). Det besluttes at som en enlig beboer er dette under bagatelgrænsen for forbedring. Bestyrelsen vil undersøge, om foreningen kan spare penge ved at installere vandsparere i alle lejligheder, hvis dette er muligt skal det tilføjes til en ny vedligeholdelsesplan. At finde nye muligheder for at spare penge samt at gøre foreningen mere miljøvenlig og grøn er noget Bestyrelsen aktivt prioriterer, og Bestyrelsen sætter derfor stor pris på indspil som dette fra andelshavere!

 

Henvendelse fra beboer: Tyveri fra vaskekælder. 2 gange er det blevet oplevet at der er forsvundet tøj fra vaskekældere. Peter foreslår at opsætte opslag om at videoovervågning i vaskekælder kan blive resultatet hvis det fortsætter. Tyveri kan medføre eksklusion, da det kan sidestilles med uacceptabel adfærd, som ifølge vedtægterne medfører eksklusion. Opslag om dette lægges ud på hjemmesiden. 

Underpunkt: 

Det diskuteres, hvorvidt hjemmesiden skal erstatte opslag i opgangene. Ikke alle beboere tjekker hjemmesiden regelmæssigt. En løsning på dette kunne være en liste med e-mailadresser på alle andelshavere, så man kan sende nyhedsbrev ud, når der er vigtige opdateringer på hjemmesiden. Det er stadig andelshavernes ansvar at holde sig opdateret om nye beslutninger og andet via hjemmesiden, det er denne kommunikationskanal som er officiel, og kun undtagelsesvis vil der suppleres med opslag i opgangene.

Det besluttes, at ved fremtidige handler skal købere oplyse e-mailadresse ved at der tilføjes et felt til e-mailadresse på købspapirerne, dette kan spare papirbrug og er miljørigtig. Muligvis kan handler også foregå elektronisk, dermed korte ned tiden det tager i posten, som ved indkaldelse til syn af lejligheder. 

 

Ad 5 - Gæsteparkering.

Efter et halv år med en ordning med gæsteparkering som primært økonomiansv. Christina har stået for, besluttes det at gæsteparkeringen ikke er rentabelt. Parkeringspladserne har simpelthen ikke været lejet nok ud og da der er mangel på faste parkeringspladser, beslutter bestyrelsen at ophæve gæsteparkeringer og i stedet leje plads 6 og 18 ud til beboere på venteliste til parkeringspladser. Beboere får som regel besøg om aften eller i weekenden, og der er mange pladser som er gratis i umiddelbar nærhed i disse tidsperioder. I dagtimerne håber vi at beboere med gæster som kommer i bil, klarer at finde en parkeringsløsning, noget det stærkt tyder på at man har klaret til nu, siden vi næsten ikke har lejet ud gæsteparkeringspladserne.

Manglende betaling: En andelshaver har ikke betalt boligafgift i juli, august og september. Bestyrelsen beslutter, at beboeren skal ekskluderes. Administrationen sender brev til andelshaveren hvori der meddeles om eksklusion pr. 01.10.09. 

Foreningen kan ikke tvinge beboerne at tilmeldes boligafgiften til betalingsservice. Det kan tilføjes i velkomstpakken, at bestyrelsen henstiller til at man tilmelder boligafgiften til betalingsservice. 

*VIGTIG opfordring til alle andelshavere som flytter ind og de nuværende, er at oprette en betalingsservice aftale så huslejen trækkes automatisk hver måned. Dette vil spare alle for en del arbejd for kontoret når nogle glemmer at betale i ferien og lign., og ikke mindst vil andelshavere spare de dyre gebyrer. 

Ad 6 - Eventuelt

Vidar bekendtgør, at arbejdet med mødelokalet genoptages i november i samarbejd med Teknisk ansvarlig, dog med et stadig stramt budget. 

Næste møde: Mandag 9.nov kl. 16.00

